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1.1. TERVI ELOZMENYEK

A kozség jelen telepiilésrendezési tervét a TATERV — Tiszantuli Teriilettervez6 Iroda Bt. készitette. (FelelOs
tervez6: Készeghy Abel)

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

Telepiilésszerkezeti terv: 2/2007. (11.14.) OKT hatérozat

Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 3/2007. (I1.14.) OKT rendelet

A jelen tervdokumentéci6 altal a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiarol
¢és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 37.§-dban meghatarozottak alapjan az eldzetes
tajékoztatasi fazisban leirtak szerint, az dnkormanyzat képviseld-testiiletének 22/2016. (VI.09.) szami OKT
hatarozataban foglaltaknak megfeleléen a telepiilés szerkezeti illetve szabalyozasi tervének valamint a helyi

épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) modositasa torténik.

A Rendelet szerinti eldzetes tajékoztatasi fazis dokumentumainak megkiildésével egy idében a kornyezet
vizsgalat eseti eldontésére iranyuld eljaras (2/2005. (I.11.) Korm. rendelet) és a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi €s a
megyei Ovezetek terlileti érintettségével kapcsolatosan allasfoglaldsra kotelezett allamigazgatasi szervek
korérdl és az eljaras részletes szabalyairdl szolo 282/2009. (XII. 11.) korm. rendelet szerinti adatkérd eljaras is

lefolytatasra kertilt. A beérkezett adatok és vélemények a dokumentacié készitésekor figyelembe lettek véve.

A képviselé-testiilet 22/2016. (V1.09.) OKT hatirozataban dontdtt a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositasarol. A Rendelet 32.§ (b) pontja szerinti egyszerlsitett eljaras
keretében torténik, melyre lehetdséget biztosit a Rendelet 32.§ (4) bekezdésében foglaltak teljes kori
megvaldsulasa, azaz a telepiilésszerkezetet meghatarozd miiszaki infrastruktira fohalozat nem valtozik, nem
torténik 1j beépitésre szant teriilet kijelolése tovabba nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és
természetkozeli teriilet megsziintetése sem. Az Onkormanyzat képviseld-testiilete dontott a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl (23/2016. (VI.09.)), mely alapjan a telepiilésen ¢€lok, tarsadalmi szervezetek,

egyhazak...stb a teljes korli nyilvanossag biztositdsa a rendezési terv modositasa sordn megvaldosul.

A kornyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatban lefolytatott véleményezési eljards sordn a
véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek koziil a Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Hivatala tartotta sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését a 3.

sz. modositasi pontban foglaltak miatt. A moédositasi teriilet kiillonleges madarvédelmi Natura 2000 teriiletet



érint, tovabba a Zempléni Tajvédelmi Korzet orszagos jelentdségli védett természeti teriiletén €s az orszagos
okologiai halozat magteriiletén helyezkedik el. A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiligyi FOosztalyanak véleménye pedig azt tartalmazta, hogy nem tudja megitélni a kornyezeti
vizsgalat sziikségességét. Az Onkormanyzat és a tervezok egyeztetd targyalast kezdeményeztek az eltérd
vélemények tisztdzasa céljabol 2016. 08. 19-én 9 drai idéponttal az dnkormanyzat polgadrmesteri hivatalaban,
Mogyoroskan. Az egyeztetésre a népegészségiigyi hivatalbol érkezett irdsos vélemény, és az Aggteleki
Nemzeti Park Igazgatosaga jelezte telefonon tavolmaradasat. A kornyezetvédelmi és természetvédelmi hivatal
telefonos egyeztetésre elmondtak, hogy faxot kiildtek, mely a tervezOkh6z nem érkezett meg. Az egyeztetésrol
sz616 jegyzOkonyv a dokumenticidhoz keriilt csatolasra. A kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl szolo
eloterjesztést, a beérkezett véleményekkel egyiitt a képviseld testiilet a soron kovetkezd testiileti iilésén
megtargyalta. A 30/2016. (VIIL.19.) OKT hatarozat szerint a képviseld-testiilet a kdrnyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartotta sziikségesnek, mivel a legtobb kornyezet védelméért felelds szerv sem tartotta
szlikségesnek, tovabba megallapithatd volt, hogy jelen tervezés fazisban a kornyezeti vizsgalat elkészitése
nem idoszeri. A dontés, valamint annak indokairdl az eljarasban résztvevok értesitésre keriilnek, jelen

dokumentécié megkiildésével.

A kozbenso véleményezés soran beérkezett vélemények koziil az Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosaga és a
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi ¢s Természetvédelmi Foosztalya
fogalmazott meg olyan véleményt, mely a terv kiegészitését atdolgozasat tette sziikségessé. A véleményekben

foglaltaknak megfelel6en atdolgozasra keriilt a terv.

A Dbeérkezett véleményeket az Onkormanyzat képviselO-testiilete megismerte. Az azokra adott tervezdi
valaszokat elfogadta. A véleményezési szakaszt a csatolt 5/2017. (I1.22.) sz. 6kt. hatarozataval zarta le, mig a

partnerségi véleményezést jegyzokonyvvel.

A zar6 szakmai véleményezésre a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti
Kabinet Allami Foépitész altal kiadott BO/17/83-2/2017 hivatkozasi szdmi szakmai véleményében a

moddositast nem kifogésolja.

A tervdokumentéacioban foglaltakat a képviselo-testiilet a vélemények ismeretében 2017. aprilisi soros {ilésén
targyalta. A telepiilésszerkezeti tervet a 12/2017. (IV.27.) sz. OKT hatarozatdval hagyta jova. A helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi tervet érintd modositasokat az 5/2017. (IV.27.) sz. Or. rendeletével fogadta el. A

dontések tervdokumentaciohoz csatolasa megtortént.

1.2. TERVEZOI NYILATKOZAT



Mogyoroska kozség telepiilésrendezési tervének modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) korm. rendelet (Rendelet) eljarasrendje alapjan, és atmeneti
rendelkezéseit figyelembe véve, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-i allapota el6tti eldirasainak megfelelden késziilt.
(5 B e
Kdszeghy Abel

teleptiléstervezd
TT 09-0655

2.1. A MODOSITASOK ISMERTETESE

1. A Vt-4 jelt épitési Ovezetben 175/17 hrsz. ingatanra vonatkozé eldirdsainak modositdsa ugy, hogy
étterem, kavézo kereskedelmi, vendéglato funkcioju épitmények elhelyezhetdek legyenek.

2. Az 58/1 hrsz-u ingatlan épitési 6vezetének modositasa tigy, hogy lehetdség legyen egy dkoturisztikai
latogato kozpont megépitésére.

3. A telepiilés belteriiletének déli hataraban kiilteriileten kialakitandd bioldgiai tisztitomu létesitéséhez
szlikséges szabalyozas 1étrehozasa a 085/6 és 084/1 hrsz-ot érintden. (Kkoz — Kiilonleges kdzmiiteriilet)

4. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa a megrendelével egyeztetve.

1. modositasi pont

A Vt-4 jeli épitési Ovezetben 175/17 hrsz. ingatanra vonatkoz6 eldirdsainak modositasa ugy, hogy étterem,
kavézo kereskedelmi, vendéglatod funkcidju épitmények elhelyezhetdek legyenek.

A telepiilés belteriiletén talalhat6é 175/17 helyrajzi szdmu ingatlanon a jelenlegi szabalyozasi terv szerint csak
egy leendd agrarmizeum ¢€s csiir helyezhetd el. Az dnkormanyzat szdndékai a jelenleg hatalyos terv készitése
Ota megvaltoztak a teriiletet érintden, és egy vendéglatdo funkcioji épiilet elhelyezését tervezik, melyet a
jelenlegi szabalyozas nem tesz lehetévé. A modositas soran a szabalyozasi tervlaprol lekeriil az ,,AGRAR
MUZEUM, CSUR?” felirat, és a helyi épitési szabalyzatban a Vt-4 épitési dvezet ujraszabalyozasa torténik.
Véarhatéan nem lesz zavar6 hatdssal a kornyezetre, mely a kozség belteriiletének szélén helyezkedik el, a
Réakoczi utca végén. A teriiletre érvényes zajterhelési hatarértékek betartdsat folyamatosan ellendrizni
sziikséges.

A modositassal kapcsolatosan, helyi észrevétel is érkezett, (partnerségi véleményezési hataridon tl), melyben

egy helyi lakos véleménye szerint a késdbbiekben Iétesitendd kavézod zavarhatja a helyi lakossag



¢letkoriilményeit. Az orszagos jogszabalyok betartasa mellett vélhetéen nem lesz zavard hatdssal a helyi

lakossag szamara sem.
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Tervezett szabalyozasi terv részlet — 1. modositasi pont
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Hatalyos szerkezeti terv részlet — 1. modositasi pont

Tervezett szerkezeti terv részlet — 1. médositasi pont



Mogyoroska kozségen 2010-ben tortént az egyedi tajértékek felmérése, és az 1. modositasi pont altal érintett
telken 1évo épiilet, un. hagyomanyos kialakitasu cstir is rogzitésre keriilt, mint egyedi tajérték. Az épitmény
megtartasa indokolt, és sziikséges. Ahhoz, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsulhassanak az épitési dvezet
beépithetosége 30%-rol 50%-ra valtozik, mivel a megmaradé épiilettel mar jelenleg is tobb mint 10%-os a
beépitettség.
2. modositasi pont
Az 58/1 hrsz-u ingatlan épitési dvezetének modositasa ugy, hogy lehetdség legyen egy dkoturisztikai latogatd
kdzpont megépitésére.
A telepiilés kozpontjaban a polgarmesteri hivatal szomszédsagaban az onkormanyzat szandékai szerint a
jovoben egy Okoturisztikai latogatokozpont, bemutatoterem Iétesiilne, mely az ide latogatok szamara
biztositana turisztikai latvanyossagot, esetleg oktatasi céllal is hasznalhaté lenne. A teriilet jelenlegi
szabalyozéasa szerint {idiilohazas iidilotertiletként keriilt szabalyozasra a hatalyos tervek készitésekor. A
modositas sordn az 58/1 helyrajzi szamu ingatlan épitési dvezete keriil dtsorolasra Uil dvezetbdl Vt dvezetbe,
és a helyi épitési szabalyzat keriil modositasra oly moédon, hogy elhelyezhetévé valjanak a fent leirt
létesitmények. A fejlesztési elképzelések megvaldsulasaval a telepiilés turisztikai szerepének erdsodése
varhato, mely, kdzvetve ha a telepiilés gazdasagi életére is. Zavaro, karos hatéssal jelen modositasnal nem kell
szamolni. A létesitendd épitményeket a helyi épitési hagyomanyoknak megfelelden t4jba, utcaképbe illden
kell megtervezni, megvaldsitani, lehetdéség szerint természetes anyagokat hasznalva, keriilve a tajidegen
szineket, anyagok hasznalatat. A tervezéskor is szembetiind a szabalyozasi illetve a szerkezeti terv kozotti
eltérés a szomszédos ingatlanokat tekintve, igy a mddositds soran a jelenlegi funkciokat alapul véve a
tertiletekre vonatkozo szabalyozasok dsszehangolasa is megtorténik a szerkezeti és szabalyozasi tervek kozotti
0sszhang biztositasa érdekében.
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